
DES ATOUTS
EXCLUSIFS

• La mutualisation du patrimoine réparti sur l’Ile
de France et les métropoles de province les
plus dynamiques ;

• La gestion assurée par des professionnels de
l’immobilier et les garanties d’information de 
la formule SCPI (documents d’information,
expertises annuelles, Conseil de Surveillance
composé d’associés contrôlant l’activité de la
Société de Gestion) ;

• Une garantie d’acquisition des parts sur la base
de 80 % de la dernière valeur de réalisation
(valeur d’actif net au 31 décembre de l’exercice
antérieur) connue durant toute la durée de vie
de la SCPI ;

• Des frais de souscription limités de 4,18 % HT
soit 5 % TTC au taux de TVA en vigueur
contre 8 à 10 % TTC pour les produits concur-
rents du produit de chaque augmentation de
capital (prime d’emission incluse) pour tenir
compte de la rentabilité économique du sous-
jacent et de la réalité de la conjoncture.
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Compte tenu des
incertitudes de la situation

conjoncturelle, une sage démarche de
gestion de patrimoine conduit à répartir
votre épargne entre liquidités, placements
financiers, assurance-vie et immobilier. Dès
lors qu’il s’envisage dans la durée (12 ans),
l’immobilier résidentiel décorrélé des
marchés financiers trouve toute sa place
dans votre patrimoine. Il vous permet de
percevoir régulièrement des revenus
complémentaires dans un cadre fiscal
attractif.

BP RESIDENCE PATRIMOINE 2 PERMET

D’INVESTIR DANS L’IMMOBILIER

RESIDENTIEL DANS UN CADRE SECURISE

• Un investissement dont le montant peut être
modulé en fonction de votre patrimoine et de vos
autres projets. Accessible à partir de 6 250 €

(minimum de souscription de 5 parts), BP
Résidence Patrimoine 2 bénéficie d’une gestion
réalisée par des professionnels de l’immobilier. En
particulier, les investissements sont retenus après
une étude détaillée des projets et de leur
adéquation au marché locatif local. Les produits
packagés, exposant à un risque locatif et
patrimonial, sont exclus de la politique
d’allocation d’actifs.

• Une diversification du patrimoine réparti entre la
région parisienne (deuxième couronne) pour 
40 % environ et la province pour 60 %.

UN PRODUIT CONFORME A LA REALITE  

DU SOUS-JACENT

La rentabilité nette prévisionnelle (hors avantage
fiscal) annoncée de 3 % par an est conforme à la
réalité de l’investissement en  immobilier
résidentiel sur le moyen terme. A cet égard, la
rentabilité nette de ce sous-jacent ressort à 70 %
du loyer brut compte tenu des charges non
récupérables auprès des locataires, de la vacance
locative et des travaux d’entretien.

Préambule de la note d’information
Le Conseil des Ministres du 12 octobre 2005 a adopté le projet
d’ordonnance définissant le régime juridique des organismes de
placement collectif immobilier (OPCI) et les modalités de
transformation éventuelle des Sociétés Civiles de Placement
Immobilier en OPCI.
L’ordonnance prévoit que les associés des SCPI seront appelés à
statuer sur une transformation éventuelle en OPCI en Assemblée
Générale Extraordinaire dans un délai de cinq ans à compter de
l’homologation des dispositions du règlement général de l’Autorité
des marchés financiers relatives aux organismes de placement
collectif immobilier.
Ainsi, la SCPI BP Résidence Patrimoine 2 est éventuellement amenée
à se transformer en OPCI, dans le cas d’un vote favorable des
associés. Les OPCI pourront prendre la forme :
- de fonds de placement immobilier qui se verront appliquer, comme

les SCPI, la fiscalité des revenus fonciers et celle des placements de
trésorerie,

- de Société de placement à prépondérance immobilière, à capital
variable relevant de la fiscalité des capitaux mobiliers.

Cette transformation peut, dans l’avenir, modifier l’économie du
placement. Toutefois, compte tenu des caractéristiques de BP
Résidence Patrimoine 2, l’hypothèse d’une telle transformation n’est
pas envisagée à ce jour.

FACTEURS DE RISQUES
Lorsque vous investissez dans une SCPI de type « Robien recentré »,
vous devez tenir compte des éléments et risques suivants :
• votre investissement vous permet de bénéficier des avantages fiscaux

exposés au chapitre IV – FONCTIONNEMENT DE LA SOCIETE -
Régime fiscal « Robien recentré ». Avant de souscrire, vous devez
vous assurer que ce produit correspond à votre situation fiscale : en
effet, l’économie d’impôts ne sera significative que si votre taux d’im-
position est élevé ;

• il s’agit d’un placement à long terme.Vous devez conserver vos parts
pendant une période d’au moins 9 ans sauf à perdre l’intégralité des
avantages fiscaux accordés par la loi ; cette période pourra être plus
longue puisqu’elle court à compter de la date de mise en location
des immeubles acquis par la SCPI la plus tardive ;

• la liquidité du placement sera très limitée sauf recours à l’offre 
d’acquisition des parts de la société par Assurances Banque
Populaire Vie exposée au CHAPITRE II – MODALITES DE SORTIE -
Dispositions générales. L’avantage fiscal, composante importante de
la rentabilité du placement, ne pouvant à ce jour être transmis, les
possibilités de vente devraient être réduites, sauf à des prix très
décotés.

Au-delà des avantages fiscaux ci-dessus, la rentabilité d’un placement en
parts de SCPI est de manière générale fonction :
• des dividendes qui vous seront versés.Ceux-ci dépendent des condi-

tions de location des immeubles, notamment de la date de mise en
location des immeubles et du niveau des loyers (plafonds fixés par la
loi) ainsi que de la politique de distribution ;

• du montant de capital que vous percevrez, soit lors de la vente de
vos parts, soit lors de la liquidation de la SCPI prévue au CHAPITRE
V - ADMINISTRATION - INFORMATION DE LA SOCIETE – I –
LA SOCIETE – paragraphe g – Durée de la société. Ce montant
dépendra de l’évolution du marché de l’immobilier d’habitation sur la
durée du placement.

Investissement
en direct

T = 0

Réservation 
de l’actif

T + 18 à 24 mois

Livraison 
de l’actif

T + 20 à 26 mois

Mise 
en location

Investissement
en parts de 
BP Résidence
Patrimoine 2

L’AMORTISSEMENT ROBIEN RECENTRÉ

AMORTISSEMENT FISCAL SUR LA BASE DE 95 % DU PRIX DE

SOUSCRIPTION (en raison des frais de collecte de 5 %) :

• taux de 6 % par an sur les 7 premières années puis de 4 % sur

les 2 années suivantes, soit au total 47,5 % du prix de

souscription sur 9 ans ;

• l’amortissement commence à compter du 1er jour du mois

suivant la souscription ;

• vous devez conserver les parts durant 9 ans à compter de la

mise en location du dernier actif acquis et la SCPI à louer les

actifs acquis sur la même période.

En cas de déficit foncier (hors prise en compte des intérêts

d’emprunt), le déficit est imputable sur le revenu imposable global

dans la limite de 10 700 € par an. L’excédent éventuel et les

intérêts d’emprunt non déduits sont imputables sur les revenus

fonciers des dix années suivantes.

Les parts acquises sur le marché des parts ne bénéficient pas de

l’amortissement fiscal.

POSSIBILITE DE FINANCER L’ACQUISITION DES PARTS PAR LE
RECOURS A L’EMPRUNT : les intérêts d’emprunt sont dès lors
déductibles des revenus fonciers perçus.

FISCALITE IMMOBILIERE TRADITIONNELLE ;

PLUS-VALUES IMMOBILIERES :
• exonération après 15 ans de détention ;
• abattement de 10 % par année de détention au-delà de la

cinquième année ;
• imposition au taux de 27 % (16 % + 11 % de prélèvements

sociaux) après prise en compte d’un abattement de 1 000 €.

PRODUITS DE PLACEMENTS DE TRESORERIE DE LA SOCIETE :
• ils sont intégrés dans les revenus imposables de chaque associé

ou soumis sur option de l’associé concerné au prélèvement
libératoire de l’impôt sur le revenu, majoré des prélèvements
sociaux en vigueur, soit un taux de 27 % à ce jour.

Amortissement fiscal durant 9 ans

Perception des loyers

Paiement

Engagement de conservation et de mise en location sur la même période
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AMORTISSEMENT FISCAL SUR LA BASE DE 95 % DU PRIX DE

SOUSCRIPTION (en raison des frais de collecte de 5 %) :

• taux de 6 % par an sur les 7 premières années puis de 4 % sur

les 2 années suivantes, soit au total 47,5 % du prix de

souscription sur 9 ans ;

• l’amortissement commence à compter du 1er jour du mois

suivant la souscription ;

• vous devez conserver les parts durant 9 ans à compter de la

mise en location du dernier actif acquis et la SCPI à louer les

actifs acquis sur la même période.

En cas de déficit foncier (hors prise en compte des intérêts

d’emprunt), le déficit est imputable sur le revenu imposable global

dans la limite de 10 700 € par an. L’excédent éventuel et les

intérêts d’emprunt non déduits sont imputables sur les revenus

fonciers des dix années suivantes.

Les parts acquises sur le marché des parts ne bénéficient pas de

l’amortissement fiscal.

POSSIBILITE DE FINANCER L’ACQUISITION DES PARTS PAR LE
RECOURS A L’EMPRUNT : les intérêts d’emprunt sont dès lors
déductibles des revenus fonciers perçus.

FISCALITE IMMOBILIERE TRADITIONNELLE ;

PLUS-VALUES IMMOBILIERES :
• exonération après 15 ans de détention ;
• abattement de 10 % par année de détention au-delà de la

cinquième année ;
• imposition au taux de 27 % (16 % + 11 % de prélèvements

sociaux) après prise en compte d’un abattement de 1 000 €.

PRODUITS DE PLACEMENTS DE TRESORERIE DE LA SOCIETE :
• ils sont intégrés dans les revenus imposables de chaque associé

ou soumis sur option de l’associé concerné au prélèvement
libératoire de l’impôt sur le revenu, majoré des prélèvements
sociaux en vigueur, soit un taux de 27 % à ce jour.

Amortissement fiscal durant 9 ans

Perception des loyers

Paiement

Engagement de conservation et de mise en location sur la même période

T = 0

Souscription

T + 1
mois

T + 18 mois
(à compter de la
fin du trimestre 
de souscription)

T + 20 à 26 mois
Mise en location
du dernier bien

acquis

Amortissement fiscal durant 9 ans

T +  12 ans 
Fin de vie de la

société

Perception des revenus

Engagement de conservation et de mise en location sur 9 ans

Cession des actifs et 
distribution du 
produit des ventes

Paiement
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BP RESIDENCE PATRIMOINE 2
Société Civile de Placement Immobilier 
Régie par la par tie législative et règlementaire du Code monétaire et 
financier et les ar ticles 1832 et suivants du code civil
Siège social : 68/76, quai de la Rapée 75012 PARIS
Capital social : 760 000 euros
RCS PARIS D 491 844 247 
Visa de l’Autorité des marchés financiers SCPI N° 06-21 du 22 septembre 2006 
Notice prévue à l’ar ticle 422-8 du règlement général de l’AMF publiée au
BALO le 29 septembre 2006
Agrément de la Société de Gestion Natexis Asset Management Immobilier 
n° SCPI 95.15 du 14 mars 1995
68/76, quai de la Rapée 75606 PARIS CEDEX 12
Tél : 01 58 19 46 00
Télécopie : 01 59 19 46 25
Internet : www.assetmanagementimmobilier.natexis.fr

48 952/3 volets e5  25/09/06  10:14  Page 1



<<
  /ASCII85EncodePages false
  /AllowTransparency false
  /AutoPositionEPSFiles true
  /AutoRotatePages /None
  /Binding /Left
  /CalGrayProfile (Gray Gamma 2.2)
  /CalRGBProfile (sRGB IEC61966-2.1)
  /CalCMYKProfile (Europe ISO Coated FOGRA27)
  /sRGBProfile (sRGB IEC61966-2.1)
  /CannotEmbedFontPolicy /Warning
  /CompatibilityLevel 1.3
  /CompressObjects /Off
  /CompressPages true
  /ConvertImagesToIndexed true
  /PassThroughJPEGImages true
  /CreateJDFFile false
  /CreateJobTicket false
  /DefaultRenderingIntent /Default
  /DetectBlends false
  /DetectCurves 0.0000
  /ColorConversionStrategy /LeaveColorUnchanged
  /DoThumbnails true
  /EmbedAllFonts true
  /EmbedOpenType false
  /ParseICCProfilesInComments true
  /EmbedJobOptions true
  /DSCReportingLevel 0
  /EmitDSCWarnings false
  /EndPage -1
  /ImageMemory 1048576
  /LockDistillerParams false
  /MaxSubsetPct 100
  /Optimize true
  /OPM 1
  /ParseDSCComments true
  /ParseDSCCommentsForDocInfo true
  /PreserveCopyPage true
  /PreserveDICMYKValues true
  /PreserveEPSInfo true
  /PreserveFlatness false
  /PreserveHalftoneInfo false
  /PreserveOPIComments false
  /PreserveOverprintSettings true
  /StartPage 1
  /SubsetFonts false
  /TransferFunctionInfo /Remove
  /UCRandBGInfo /Preserve
  /UsePrologue false
  /ColorSettingsFile ()
  /AlwaysEmbed [ true
    /Courier
    /Helvetica
  ]
  /NeverEmbed [ true
  ]
  /AntiAliasColorImages false
  /CropColorImages false
  /ColorImageMinResolution 240
  /ColorImageMinResolutionPolicy /OK
  /DownsampleColorImages true
  /ColorImageDownsampleType /Bicubic
  /ColorImageResolution 300
  /ColorImageDepth -1
  /ColorImageMinDownsampleDepth 1
  /ColorImageDownsampleThreshold 1.20002
  /EncodeColorImages true
  /ColorImageFilter /DCTEncode
  /AutoFilterColorImages false
  /ColorImageAutoFilterStrategy /JPEG
  /ColorACSImageDict <<
    /QFactor 0.15
    /HSamples [1 1 1 1] /VSamples [1 1 1 1]
  >>
  /ColorImageDict <<
    /QFactor 0.15
    /HSamples [1 1 1 1] /VSamples [1 1 1 1]
  >>
  /JPEG2000ColorACSImageDict <<
    /TileWidth 256
    /TileHeight 256
    /Quality 30
  >>
  /JPEG2000ColorImageDict <<
    /TileWidth 256
    /TileHeight 256
    /Quality 30
  >>
  /AntiAliasGrayImages false
  /CropGrayImages false
  /GrayImageMinResolution 240
  /GrayImageMinResolutionPolicy /OK
  /DownsampleGrayImages true
  /GrayImageDownsampleType /Bicubic
  /GrayImageResolution 300
  /GrayImageDepth -1
  /GrayImageMinDownsampleDepth 2
  /GrayImageDownsampleThreshold 1.20000
  /EncodeGrayImages true
  /GrayImageFilter /DCTEncode
  /AutoFilterGrayImages true
  /GrayImageAutoFilterStrategy /JPEG
  /GrayACSImageDict <<
    /QFactor 0.15
    /HSamples [1 1 1 1] /VSamples [1 1 1 1]
  >>
  /GrayImageDict <<
    /QFactor 0.15
    /HSamples [1 1 1 1] /VSamples [1 1 1 1]
  >>
  /JPEG2000GrayACSImageDict <<
    /TileWidth 256
    /TileHeight 256
    /Quality 30
  >>
  /JPEG2000GrayImageDict <<
    /TileWidth 256
    /TileHeight 256
    /Quality 30
  >>
  /AntiAliasMonoImages false
  /CropMonoImages false
  /MonoImageMinResolution 960
  /MonoImageMinResolutionPolicy /OK
  /DownsampleMonoImages true
  /MonoImageDownsampleType /Bicubic
  /MonoImageResolution 1200
  /MonoImageDepth -1
  /MonoImageDownsampleThreshold 1.20000
  /EncodeMonoImages true
  /MonoImageFilter /CCITTFaxEncode
  /MonoImageDict <<
    /K -1
  >>
  /AllowPSXObjects true
  /CheckCompliance [
    /None
  ]
  /PDFX1aCheck false
  /PDFX3Check false
  /PDFXCompliantPDFOnly false
  /PDFXNoTrimBoxError true
  /PDFXTrimBoxToMediaBoxOffset [
    0.00000
    0.00000
    0.00000
    0.00000
  ]
  /PDFXSetBleedBoxToMediaBox true
  /PDFXBleedBoxToTrimBoxOffset [
    0.00000
    0.00000
    0.00000
    0.00000
  ]
  /PDFXOutputIntentProfile ()
  /PDFXOutputConditionIdentifier ()
  /PDFXOutputCondition ()
  /PDFXRegistryName ()
  /PDFXTrapped /False

  /Description <<
    /FRA <>
  >>
  /Namespace [
    (Adobe)
    (Common)
    (1.0)
  ]
  /OtherNamespaces [
    <<
      /AsReaderSpreads false
      /CropImagesToFrames true
      /ErrorControl /WarnAndContinue
      /FlattenerIgnoreSpreadOverrides false
      /IncludeGuidesGrids false
      /IncludeNonPrinting false
      /IncludeSlug false
      /Namespace [
        (Adobe)
        (InDesign)
        (4.0)
      ]
      /OmitPlacedBitmaps false
      /OmitPlacedEPS false
      /OmitPlacedPDF false
      /SimulateOverprint /Legacy
    >>
    <<
      /AllowImageBreaks true
      /AllowTableBreaks true
      /ExpandPage false
      /HonorBaseURL true
      /HonorRolloverEffect false
      /IgnoreHTMLPageBreaks false
      /IncludeHeaderFooter false
      /MarginOffset [
        0
        0
        0
        0
      ]
      /MetadataAuthor ()
      /MetadataKeywords ()
      /MetadataSubject ()
      /MetadataTitle ()
      /MetricPageSize [
        0
        0
      ]
      /MetricUnit /inch
      /MobileCompatible 0
      /Namespace [
        (Adobe)
        (GoLive)
        (8.0)
      ]
      /OpenZoomToHTMLFontSize false
      /PageOrientation /Portrait
      /RemoveBackground false
      /ShrinkContent true
      /TreatColorsAs /MainMonitorColors
      /UseEmbeddedProfiles false
      /UseHTMLTitleAsMetadata true
    >>
    <<
      /AddBleedMarks true
      /AddColorBars false
      /AddCropMarks true
      /AddPageInfo true
      /AddRegMarks true
      /BleedOffset [
        8
        8
        8
        8
      ]
      /ConvertColors /NoConversion
      /DestinationProfileName ()
      /DestinationProfileSelector /NA
      /Downsample16BitImages true
      /FlattenerPreset <<
        /ClipComplexRegions true
        /ConvertStrokesToOutlines true
        /ConvertTextToOutlines false
        /GradientResolution 300
        /LineArtTextResolution 1200
        /PresetName <FEFF00410070006C006100740069007300730065006D0065006E0074002000480044>
        /PresetSelector /UseName
        /RasterVectorBalance 1
      >>
      /FormElements true
      /GenerateStructure false
      /IncludeBookmarks false
      /IncludeHyperlinks false
      /IncludeInteractive false
      /IncludeLayers false
      /IncludeProfiles true
      /MarksOffset 8
      /MarksWeight 0.250000
      /MultimediaHandling /UseObjectSettings
      /Namespace [
        (Adobe)
        (CreativeSuite)
        (2.0)
      ]
      /PDFXOutputIntentProfileSelector /NA
      /PageMarksFile /RomanDefault
      /PreserveEditing false
      /UntaggedCMYKHandling /LeaveUntagged
      /UntaggedRGBHandling /LeaveUntagged
      /UseDocumentBleed false
    >>
  ]
>> setdistillerparams
<<
  /HWResolution [2400 2400]
  /PageSize [2834.646 2834.646]
>> setpagedevice




